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ResumMEN: El objetivo del presente trabajo es analizar las transfor-
maciones y las formas concretas de apropiacion del territorio que se
observan en el municipio de Yautepec en el estado de Morelos. Un
territorio en constante transformacion, tanto por el uso y apropiacion
de sus recursos naturales como por su ubicacion geogrifica, la cual
le imprime caracteristicas particulares. Las condiciones climatoldgicas
y el particular proceso de apropiacién territorial en el municipio, ha
llevado a un importante crecimiento de fraccionamientos y conjuntos
urbanos, asi como la creacién y auge de centros turisticos, lo que ha
significado la transformacién del territorio, situacion que también re-
percute de manera directa e indirecta en la actividad primaria regional,
dando lugar a nuevas dinamicas socioterritoriales rural-urbanas.

ABSTRACT: This article seeks to analyze the transformations and
concrete forms of appropriation of territory observed in the mu-
nicipality of Yautepec in the state of Morelos, This territory is in
a state of constant transformation, not only by the use and appro-
priation of its natural resources but aslo by the characteristics of
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its geographical location. T h.c climatolqgiFal (?onditions :}rfd Lhe
particular process of territorial appropriation in the mulmmpa ?[
have produced a significant increase in }'emdcnn_al comp e?cc.s an
urban housing estates as well as the creation and increase nt. toutist
centers that have meant the transformation of the 'tetntory,. a 51tuz.1t1.0n
that also directly and indirectly affects primary regional activity, giving
rise to new rural-urban socio-territorial dynamics.

Palabras clave: proceso de urbanizacion, dindmica socioterritorial, mercado

de derras y uso de suelo. _
Key words: urbanization process, socio-territorial dynamics, land market and

land use.

INTRODUCCION

El territorio se analiza normalmente partiendo de la ide}a de
que se trata de una categoria meramente poh’t@a .O geograﬁca;
sin embargo, también es analizado por otras disciplinas como
la economia, la antropologia y la sociologia con enfoques que lo
enriquecen y contribuyen a su entendimiento. .

El territorio, mas que un contenedor, es el espacio c_ion-de
interactian sociedad y naturaleza; es donde la sociedad reivindica
y garantiza derechos establecidos de acceso, corftrol y uso de la
totalidad o de una parte de los recursos que ahi se encuentran,
que desea y es capaz de explorar, o

El territorio cambia, se altera y se regenera por si mismo o
por la intervencion de la sociedad que lo habita. Lo mismo ocu-
rre con sus limites; éstos pueden ser alterados por el ser humano
o por eventos ajenos a éste (en el caso de fronteras nan_jrales),
pero el territorio permanece y prevalece a lo largo dt.?l tiempo,
pues solo la durabilidad puede ser gcneradora-de 1def1t1d_ad
socioespacial. El territorio siempre ha estfu.io asociado al ambito
del poder y del discurso ideologico y politico.
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Santos ¢f al. (2000) consideran que el territorio, en la me-
dida que es usado y construido por la sociedad que lo habita,
se constituye como un todo complejo, donde se teje una trama
de relaciones complementarias y conflictivas. Es decir, se esta-
blecen relaciones entre el lugar, la formacién socioespacial y
¢l mundo. El territorio usado es, para estos autores, una tota-
lidad; es un campo privilegiado para el andlisis en la medida en
que, por un lado, revela la estructuta global de la sociedad, y por
el otro, la propia complejidad de su uso y de las formas de sy
apropiacion.

Las formas de uso y apropiacién del territotio se revelan
también como “territorialidad”, esto €s, como

la experiencia concreta que las sociedades adquieren de la ocu-
pacion, modificacion y control de un territorio especifico, por
medio del cual los diversos grupos humanos se apropian de los
recursos y de lo que él contene (Crespo, 2006, citado en Ortiz v

Andrade, 2007).

Tomando como punto de partida estos sefialamientos bésicos so-
bre el tetritotio y la territorialidad, el objetivo del presente trabajo
es estudiar las transformaciones y las formas concretas de apro-
piacion del tertitorio que se observan en el municipio de Yautepec
en ¢l estado de Morelos, toda vez que se trata de un territorio
€n constante transformacién, tanto por el uso Y apropiacién
de sus recursos naturales como por su ubicacion geogrifica, que
le imprime caracteristicas particulares, ya que se localiza entre las
dos principales ciudades de la entidad: Cuernavaca y Cuautla.
Las condiciones climatolégicas v el particular proceso de
apropiacién territorial en el municipio han llevado a un impor-
tante crecimiento del mercado de tierras y de la construccion de
fraccionamientos y conjuntos urbanos para el establecimiento
de residencias permanentes y de uso temporal (sobre todo en
la parte nororiente); asi como a la creacion y auge de centros
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como balnearios y hoteles, lo que también significa

turisticos,
tertitorio al interior de la region a la que

la transformacion del

pertenece el municipio.

Dicha situacion repercute de manera directa ¢ indirecta
en la actividad primaria regional y local, pues ¢l crecimiento de
actividades se traduce en un mayor consumo de tierras y
en la agricultura tradicional, crece
ductivos y de los servicios (como
aunque €l

estas
agua, se presentan cambios

la demanda de empleos no pro
el agua, la luz, el drenaje, las calles pavimentadas, etc.),

incremento de otras actividades no significa que la produccion
primaria desaparezca, tan solo se modifica y s€ adapta,1 dando

lugar a nuevas dinamicas socioterrltoriales rural-urbanas,

UBICACION Y CARACTERISTICAS PRINCIPALES
DEL AREA DE ESTUDIO

El municipio de Yautepec s€ encuentra en el norte del estado

de Morelos, a una altitud de 1 210 metros sobre el nivel del mar.
| de 203 km?, cifra que repre-

Cuenta con una extension territotria
] estado. Yautepec colinda al

centa 4.09% de la superficie total de
norte y nororiente con el municipio
Adatlahucan, al sut con Ayalay
y al oeste con los municipios de Emiliano Zapata y Jiutepec.

Un aspecto importante que de
los procesos de transformacion que
territorio de Yautepec €s su ubicacio
ya se sefalaba, s¢ encuentra entre las
de la entidad que son Cuernavaca
situacion que favorece no solo e

! Esto significa que los productores s¢ d
la derra, pucs al emplearse en otras actividades

parcela y otras actividades.
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de Tepoztlan, Tlayacapan y
Tlaltizapan; al este con Cuautla,

be considetarse al analizat
se han presentado sobre €l
n geogrifica, pues cOMO
dos principales ciudades
(capital del estado) y Cuautla,
] crecimiento poblacional, sino

edican de tiempo parcial al cultivo de
tienen que dividir su tiempo entre la
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taipb{én el crecimiento urbano, aspecto que, como se vera
prmc1pa]mer.1te en la parte nororiente del ;nunicipio .
- %L;ir:;l:?;nto poblacic?nal. del municipio, desde 1970 hasta
Coma,ba e B a;n{‘llento mgmﬁc:jltivo, pues en 1970 Yautepec
a los 79 108 habict):mte: ;132 2312 ?ﬁbl_tgmes’ e
A 0 ntes, ignifica que en 25 an
:;;r; ;geiz sust?r;cmlmente (52 ‘190 hab?tantes mas) ;Spl':rf ZB?S-
s o ;oét; : ; ijt;j; (Z)’) gzbl\l/;anulas. Esta cifra representa 5%
: ore
hfab1tan.tcs segun el Conteo de Pobladdnjfs’l/l;::;; S(SJOdSC ]1:*‘,161 . 899
_ 510 registra una densidad de poblacion de 497 hab/ i<rn2 mum(fl&
o (INEGI,
» laE;; :1 ille;ar;ia :Z; 91;'(3i la Fgréxacif)al actividad en el municipio
_ 3 de , las actvidades del sec -
gtzszﬁz i;t;rcmno empiczan a tener mayor importanciat(;rhsjv
ayor parte de la poblacion econémicam iv:
-y ente activa
. Zlix;;re llos Ifanmpales cultivos del municipio, destaca la cana
. , el maiz y el sorgo, por ser los productos con mayor
Ezi; 21;:1: Lisminbmd:a. ){ri produccioén obtenida. Aunque hay quz hafzz;
e la superficie destinada a la agricultura ha disminui
sobre todo en lo que concierne : ivos lsr'm'nmdo’
A A A
ts:j:ei:nl]a acnvxdlad desaparezca, sino solamente que ha dismig:llligz
: euofc;izn:;a}sgc;%re todq en términos de la superficie dedicada
e 3.73 2(,) - el cultivo de cana de azicar registré un total
1 695.00.2 e reas scmbra(‘ias y para 2003 habia disminuido a
O sup.c £ :1 p;rte, el maiz reduce también sistematicamen-
i o; : sembrada: en 1970 se destinaron 3 241.10
o cul tivo y para 2003 se sembraron soélo 853.00;
portante sefialar que el maiz se dedica principalmente aj

2
“ Situacié i
0 que se ex i
R e cﬂC} _ plica, en parte, por el cierre de los principales ingenios
a zona; para mayor detalle véase Sarmiento, 1997 -
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autoconsumo y solo cializado en la
Central de Abastos de Cuautla o en mercados locales de Yaute-

pec o de los municipios vecinos.
Por su patte, €l sOrgo, que s ¢l tercer cultivo en importancia,

no aparece todavia registrado en ¢l afo de 1970 probablemente
porque en ese momento su produccion no €ra significativa; pero
para 1991 registra ya 950.31 hectareas y para 2000 asciende a
1626.00; finalmente para 2003 hay otro incremento ¥ alcanza
lag 1 687.00 hectareas sembradas. Bl hecho de que la superficie
sembrada de este cultivo sea mayot que la del mafz nos hace

pensar en una probable sustitucion.

Otros cultivos cOmo el frijol, el jitomate y ¢l tomate verde
son actualmente los que registran una menor superficie sem-
brada. En 2003 el frijol registro ¢l descenso mds dramatico,
pasando de 129.90 en 1970 a solo 46 hectareas; €l jitomate pasa
de 61 hectareas €n 1970 a solamente siete, ¥ el tomate verde
registra solamente CUato hectareas en 2003.

Nos encontramos, entonces, ante un municipio donde se
registra una disminucion en la supetficie sembrada de la mayor
parte de los cultivos, y donde otras actividades comienzan 2
cobrat irnportancia, como se constata al analizar los datos de la
PEA segun sector de la economia. Sin embargo, hay que insistir
en el hecho de que la actividad primaria no desaparece, aun
cuando es indudable que ha decrecido su importancia, lo que se

evidencia en la disminucion de la superﬁcie sembrada destina-

da a los principales cultivos y en el porcentaje de la PEA ocupada

en este SECtOr.
El porcentaje de

una minima parte €s comer

la PEA ocupada en el sector primario de la
economia del municipio, que en 1970 era de 57.4%, evoluciond
a la baja en tres décadas para ocupar 272,185y 11.9% del total

enal. En tanto que €n el sector secundatio per-

en cada corte dec
manece mas o menos estable entre 1970y 1980; en estos afos
170y

la PLA ocupada en actividades de ese sector represcnté
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17.6% respecti . _
2000, 22.7pr)t:‘2:;2_te’ para el ano de 1990 alcanzé 25.3% y en
Las activi
el municipicou:;Tcli;ss c‘i;l llle i’ la mayoria de la PEA en
A — ;] sector terciario, y a lo largo del periodo
25.6% del total, para lapc-m-me' En 1970, representaban tan sclo
a 55.1%; en ]9:)0 . Sigtiance década se duplican para llegar
sumando 56.2, sin e;if;:egglezzgﬁznté relativamente poco,
La PEA ocupada en el ;nunici oy 65'%% del total.
las princi s pio se ha diversificado, y
e
i ServjCiest.aczm. la industria de la construccién; el
U fe 051 por ello es que para muchos de los po-
Patsss i empi :, el proceso de urbanizacién significa una
la produccién pri:rx)m:i), s m‘u.ChOS se ocuparan, ademds de
albagiiles, jardineros er: fn :il ctividades fuera del sector, como
ciantes, etc. h pleados domésticos, Vigﬂﬂ-mes 0 comer-
Ante e ; ;
productoreslcf;c::;ﬂo Soco estimulante que enfrentan los
las tierras son de tcml;?)raf :ﬂlrltePec, dado que la mayoria de
producir la tierra y elevar 1; o = .fal.ta de apoyos pam hacer
de nuevas tecnologias; y exi competitividad con la introduccion
" Productoil lc; y existe un mercado débil’ y fragmentado
g . bu;cars pobladores dedicados a la agricultura se
plemento al ingreso fa;u'?i oS sectares de la economia el com-
dlgnnos diciden llevae 2 Z Ezrat; :;b];lr sus necesidades basicas;
fue . . usivamente a esa activi
dediéiii ;;Ct;iopzmano o bien conscrvan ambas ac;:r::l‘:jj:
e manera parcial al cultvo de la ti A i
o de la tierra.” Sin

3a po
mayoria carece de |
7 e los recursos para
- ' para transportar lo qu
°P€_ - de la venta “a pie de parcela” a los intermediario BRpm g e
©Omo se mencioy i i .
& na i
- Ay plurialzz hj;te:]s arriba, a esta situacién se ha denominado diversifi
vidad y en el di ;
m—- _ ¥ scurso en torno a |l
 Caci| . oy . a lo rural se define
- i Curagmma d:lz un conjunto de nuevas actividades que tienen lu CO"‘C;
s pucden ser ejercidas ik
anto dentro como f
ural, uera de la propiedad
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embargo, también encontramos productores que deciden rentar
o vender su parcela y/o emigrar, pues aunque tienen un arraigo
a la tierra, no ven otra alternativa de subsistencia.

EL USO DEL SUELO Y EL PROCESO
DE URBANIZACION EN Y AUTEPEC

Se debe sefalar que la superficie urbana del municipio se ha visto
incrementada, ano con ano; desafortunadamente no enCONtramos
datos anteriores a 1991. Sin embargo, sabemos que el proceso

de urbanizacién en el municipio comienza en la década de 1970

y en la de 1980 presenta un crecimiento regular; no obstante, su

incremento mas importante s¢ produce en la década de 1990. Ello
se debe, en parte, a la crisis de la agricultura y a los cambios en
o] articulo 27 constitucional, que permitieron legalizar una prac-
tica (compra-venta de tierras ejidales) que ocurtia, pero no estaba
considerada en el marco legal. Ademas, 2 partir de 2000 y hasta la
actualidad, este proceso de compra-venta de tierras para Incorpo-
rarlas al uso urbano se ha agudizado significativamente, no solo
en el territorio de Yautepec, sino también en otros municipios del
norte del estado de Morelos, situacién que tiene sus patticularida-
des, segan el municipio del que se trate (cfr. Salas, 2008).
En lo que respecta al municipio de Yautepec, varios facto-
res contribuyeron al incremento €n el proceso de urbanizacion;
por ejemplo, ¢l hecho de que a principios de la década de 1960,

¢l Instituto Mexicano del Seguro Social (IMS$) construyera el

Centro Vacacional Oaxtepec,” suceso que ademas represento

o no relacionadas con 1a actividad agricola tradicional. En este sent-
como una de las mas significatvas expresiones de lo que
eva ruralidad (Méndez, 2005: 100, y Martinez, 2008).
s se construyo en €l lugar en el que, segun s¢
de Tenochtitlan a disfrutar de sus aguas ¥

campesina, y estar
do, la pluriactividad se entiende
hoy se ha denominado como nu
5 El Centro Vacacional del 1M
cuenta, acudian los principales personajes
curar sus males (Sarmiento, 1997: 47).
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importantes cambios para el conjunto de la region de los Altos d
Morelos, pues.podrfa considerarse que es a partir de ese mome:
to que se comienza a registrar una creciente urbanizacion, misma
que se vio ‘ahmentada por otros factores, como la constn;ccic;n y
mejora de importantes carreteras (la autopista de cuota Méxi )
Cuernavaca, la carretera Cuernavaca-Cuautla, Tepoztlan-C u?ct? ;
y Cuerr'mvaca-Tepoztlén, por ejemplo) y la creacién d; otL: .
balnearios en décadas postetiores (como el Parque Acuiti o
Rollo y el Balneario El Bosque). ! e
5 la()i;?u:iti::lsizagi‘)e influyé en el rapido Frecimicnto urbano,
i n que comienza a registrarse cn la misma
écada de 1960, ya que en ese momento se pensé convertir al
estado ,de Morelos en una potencia industrial, situacion quc
provoco un incremento en la venta de tierras y lz«; promUcic')nqdc
nuevos fraccionamientos residenciales de lujo, como ]ardinee
de AhuaFepec y Lomas de Cocoyoc, sin irnport;r a los desar :
I.ladore§ inmobiliarios 0 a sus promotores la forma origi de
tenencia de la tierra. o
" .}:.n un pri.n?ipio, los fraccionamientos y desarrollos inmo-
arios para vivienda en el estado de Morelos se concentraron
en Cuernavaca ¥y poco a poco se fueron extendiendo a otras
zonas. Fse c;n;:amiento genero, la conurbacion de Cuernavaca
con los municipios de Jiutepec, Emiliano Zapata, Temixco y Xo-
chm?pec. En la parte oriente del estado se exten:ﬁa el rnun?ci Ci)
ilfe Cuautla forrrlxando una zona conurbada con Villa de Ayal[z)l 3
d:u(t)ea;:;(; ;izrr,ngnto, 1997: 48), concretamente con los poblado;s
y Cocovoc.

Por otra parte, la conurbacién que se extiende entre Yaute-
E::c;lp:::t; :le gzyacapandy parte de P.xflatlahucan se ha integrado
oty dgergma e Orden‘acmn de la zona Conurbada
el s s axtc:;:};ec—Pa'rQSf) de América, que comienza
P i ?ltf-: e de Yautepec y termina en

! dltima area conurbada de la entidad es la que

45



P-—__t

TISTELA MARTINEZ BORREGO v ADRIANA SALAS STEVANATO

comienza en Cuautla y se extiende hasta Atlatlahucan formando
un continuo, denominado en los Planes de Desartollo como

CAYA (Cuautla-Ayala-Yecaph{ﬂa—Adaﬂahucan).C‘ Dicha conurba-

cién ha generado cambios en las relaciones que 5€ establecen
ivel de politicas publicas

entte esos municipios, por ejemplo a n
para la gestion y desarrollo de las zonas limitrofes.
o, la apertura de carfeteras y la consolidacion de
otras vias, como la autopista Meéxico-Acapulco, la carretera federal
Cuernavaca-Cuautla y 1a autopista Tepoztlén—(luautla, facilitaron
no solo el acceso ¥ comunicacién del municipio de Yautepec
y su region, sino también la forma en que S¢ orientd y se fue
dando el crecimiento urbano en el notte del estado de Morelos;
e acentud la desigualdad regional, pues
las principales ciudades y los servicios urbanos se concentraron
en los corredores Cuemavaca—Yautepec—Cuautla, Cuernavaca-
Tepoztlan y Jojutla-Zacatepec, pues de hecho, la poblacion se fue
incrementando paulatinamente €n estas localidades.

Sarmiento (1997) sefiala que el crecimiento urbano de las

ciudades mds importantes de la entidad represento, para los pro-

ductores agricolas, 1a pérdida de sus t
de sus recufsos naturales, especialmen
los bancos de arena y cal, entre Otros.
El intetés pot contar con una casa d
estado de Morelos, entre cierto SECtor de las clases media alta y
alta, principalmente del Distrito Federal, propicio un gran intereés
aversionistas y el surgimiento de un poderoso
ores, muchos de ellos aliados con 1a clase
ntes empresarios del estado, quienes efec-

Por otro lad

sin embargo, también s

erras y también el despojo
te el agua, los bosques y

¢ fin de semana en el

entre grupos de i
grupo de fraccionad
politica o con importa

enamiento de la Zona Conurbada Intermunicipal de
Oaxtepec-Paraiso de América v el CAYA se vinculan entre si y surgen con el fin
de establecer politicas urbanas homogéneas para el ordenamiento de los asentamientos
humanos y el desarrollo arbano de los Centros de Poblacién (Gobierno del Estado

de Morelos, 2000-2006).

¢ Bl Programa de Ord
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tuaron despoj i
Ll po!os de tierras comunales y ejidales (cfr. Sarmiento
art ; sl ‘
s ;rzsl ’ dmez, 2008); sin embargo, al municipio también sé
adado personas de es
: Casos recursos y | i
——— - s v jornaleros agrico-
ne
° agaca M_nhpnnmp;a]mente de estados como Guerrero, Piebla
y Michoacan,” quiene s de ;
g s buscan oportun
: S idades
en la época de cosecha. ’ REREER
Otro a f
o Fpecto que debe senalarse es el que tiene que ver con
reexplotacién que se
genera sobre los re
i Ent = cursos naturales
i d;alde servicios como luz eléctrica, recoleccion de
g G
o 5, sfalto, etc. El crecimiento urbano provoca una serie
caccione e afe i |
e el €s que afectan, por ejemplo, la demanda de agua para
£ ks o ;
0 alls)ticco, y ¢sta se destina, cada vez mas, a regar jardines
nar albercas y no a i :
incrementar las area i i
s de cultivo d
0, 4 pesar sefl e s
i L,mi C}: o de que, como vya sefialamos, Yautepec es uno de los
- 5
i estilo c?ui/[ Cuenta con mayor superficie de riego en el norte
e el e orelos, sin embargo, es la tierra de temporal la
omina, H
o st a, lEn lo que respecta a los otros servicios, el mu
e i ’ :
Sl e n; a cagamdad de responder a la misma velocidad
ente demanda de ést
: : stos, ya que se necesi
inversiones significativas. i .
Por lo anteri
L terior y para comprender mejor el proceso de
B 6n, se destacarda mas adelante un aspecto importante
utorizaciones para la 16 |
: construccion de fracci i
ccionamient
conjuntos urbanos o
en Yautepec en los ulti J
: os ultimos 30 afi
partir de esta info i6 ior cui] 5
& rmacién se podra '
e e tor: p entender mejor cudl es
. ctura territorial que prevalece en el municipio
on res i izaci |
- pecto a la creciente urbanizacion que se registra en
ec i i
comes 3 E;l entrevistas realizadas a las autoridades locales, éstas
tan, de manera general, que ’
se trata de un
- ; proceso que, en
i ;
aunqu,e Cstl? eden frenar, pero que si pueden tratar de regu)lar
iy .
an concientes de que la situacion actual, rebasa 511
b 4

7 Cfr. Mattinez, 2005,
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a venta de terrenos riisticos® y la cons-
ientos irregulares. Sobre la creciente
algunos comentatios de las autoridades

colindante de Atlatlahucan:

capacidad para evitar

locales y del municipio

Predominan los lotes populares hacia Yautepec y Cuautla... la
do para uso habitacional

mayoria es del DF, la gente esta compran
a largo plazo, {hay] gente que tiene modo de invertir y compra...
vienen los fines de semana, los que ya son residentes algunos son
personas de la tercera edad, jubilados que s€ vienen a vivir acé...
(entrevista al st. Julio Coronado, regidor de Obras Publicas del

Ayuntamiento de Atlatlahucan, 22 de junio de 2007).
se ha autorizado mas la construccion de
tos, mas condominios que

ver con lo que es Ingresos

Hace como tres anos
condominios, no tanto fraccionamien

<e han autotizado, también tiene que
vivienda para la gente que

¢l ayuntamiento ¥ desarrollo de

de el trienio pasado se autorizaron bastantes con-
én| en los Gltimos afos si ha sido de
do descuidos, de no it viendo

para
lo necesita, des
dominios. .. [la urbanizaci

manera irregular, si se han comet
cémo va a crecer el municipio, sobre todo en lo habitacional. ..

s casas que estin en zonas queé no deberfan estar, ahora
(entrevista al arq. Javier Tobias,
de Yautepec, Direccion de Obras

hay mucha
tratamos de planearlo a futuro
Departamento de Uso de Suelo
Publicas, 26 de eneto de 2008).

al, las opiniones de las autoridades locales sobre

Ja creciente urbanizacion coinciden, y se observa que existe una

evidente preocupacion porque ¢l crecimiento y desarrollo urbano
se realicen de manera mas ordenada, ya que si en administracio-
las medidas necesarias, quienes

nifiestan estat

De manera gener

nes anteriores no se tomaron
hoy ocupan cargos publicos en ¢l municipio ma

8 §e trara de terrenos que SON puestos 2 la venra sin ningin dpo de infraestructu-
ra, normalmente son terrenos cuyo uso de suelo es agricola, por lo que ¢l acceso resulta

dificil, ademas de que no estan contemplados en el mediano o largo plazo en el Plan de
Desarrollo Urbano como ireas con posi’bilidades para la urbanizacion.
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tos de desarrollo

cuadro 1 se puede corroboraf justamente que

o de autorizaciones otorgadas
de condominios urbanos que d

fusiones y condominios horizontales (proyec

urbano). En el
es mayor ¢l namer

rrollo de proyectos

mientos.

para el desa-
e fracciona-

CUADRO 1
AUTORIZAACIONES DE FRACCIONAMIENTOS,

108 EN B INTCIPIO
CONDOMINIOS Y CONJUNTOS LRBANOS EN EL AMUNICIPT

b YAUTEPEC, MORELOS: 1970-2007

; Deseripeion
Total de tramifes P
RIS e =
i i s ificaciones
01 tramites, realizados 19 lotifica .
01 trannt _—

entre 1970 y 2007 35 condominios ¥ condominios hor

4 relotificaciones
2 fusiones y lotificaciones
2 divisiones y condominios horizontales
11 fusiones y condominios horizontales
5 conjuntos habitacionales y urbanos
3 modificaciones de condominios

3 modificaciones de conjuntos urbanos

7 otros tramites,

i is predi o fONes).
ividir y demarcar la gerra en dos o mis predios (Jotes © fracciones)

Lotificar: d : :
dios (lotes 0

Tusion: cuando dos © mas pré

g la informacién proporcionada en trabajo
Condominios y Conjuntos

FLENTE: elaboracién propia, a partie de : . .
de campo por la Direccién Estatal de Fracciondrmientos,

Utbanos de Morelos, agosto del 2007.

De los proyectos registrados hay que
que han tenido en el municipio,
ro de unidades con que fueron apt
s el caso del conjunto urbano Pra

impacto
y al nume
cucion; tal e
donde se autor
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destacar algunos por ¢l
debido a su extension
obados para su eje-
dos de Yautepec,

- aron 400 unidades (lotes y/o viviendas) en junio
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de 2003; posteriormente, en 2004, a este conjunto se le autorizo
una modificacion; sin embargo, es hasta enero de 2006 cuando
se estipula de qué manera se hard la modificacion del proyecto: se
trata de disminuir la cantidad de lotes de 400 a 169. Otro de los
conjuntos urbanos autorizados recientemente (octubre de 20006)
es el proyecto La Morena, donde se desarrollan 582 viviendas.

En Yautepec, en mayo de 1994 se autorizé un condominio
vertical (Oacalco II) para 276 viviendas, v en agosto de 1997 un
condominio horizontal (La Ceiba) para 538 viviendas; sin embar-
go, el mayor de estos proyectos es el que se autoriza en febrero
de 2000; se trata de otro conjunto habitacional (San Catlos) para
954 viviendas.

De los proyectos de lotificacion que constan en los archi-
vos de la Direccién Estatal de Fraccionamientos, Condominios
y Conjuntos Urbanos, destacan los siguientes: una lotificacion
para desarrollar el proyecto denominado Vergeles de Oaxtepec,
con 422 lotes (julio de 1975); para Residencial de Oaxtepec se
autorizaron 189 lotes (matzo de 1976), y el mas reciente es el pro-
yecto denominado [azaro Cardenas del Rio, con 639 lotes (enero
de 2002).

Cabe destacar que algunos de estos proyectos, sobre todo
los conjuntos urbanos, los condominios verticales y algunos
de los condominios horizontales, corresponden al crecimiento
“natural” del municipio, es decir, a la demanda de vivienda de los
habitantes locales; pero muchos de los proyectos recientes para
la lotificacion de terrenos son desarrollos provectados para casas
de fin de semana, puesto que se localizan en areas exclusivas del
municipio, sobre todo en la parte nororiente. En algunos casos,
el acceso a estos terrenos que seran futuros fraccionamientos
resulta dificil, pues se trata de caminos de terraceria, Por otro
lado, las personas con recursos, es decir, de clases media alta y
alta, interesadas en un terreno o una casa de fin de semana, pro-
curan adquirir una superficie que les permita dejar un drea verde
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importante para la recreacion y el esparcimiento, por lo que los
terrenos son fraccionados en superficies que tienen como mi-
nimo 200 m?. Aquellos con superficies menores son destinados
mas bien hacia la poblacién local para vivienda permanente.

La informacién proporcionada por la Direccion Estatal de
Fraccionamientos, Condominios y Conjuntos Urbanos del Esta-
do de Morelos no refleja de manera cabal la realidad actual que
se presenta en el municipio, de tal forma que hoy se observa un
panorama muy complejo. En los ultimos anos, principalmente a
partir de mediados de la década de 1980 y en la de 1990, ademas
del incremento en la venta de tierras, el nimero de fracciona-
mientos y conjuntos urbanos que se localizan en la entidad es
supetior al que se registra en el archivo de dicha dependencia.
Esto se debe, en parte, a que existen muchos fraccionamientos
irregulares, que no han sido acreditados, que no cuentan con
servicios v una infraestructura basica. En algunos casos, las

autoridades locales ni siquiera estan enteradas de la ubicacion y
extension de los terrenos lotificados y proyectados para fraccio-

namientos.

EL MERCADO DE TIERRAS, LA NUEVA TERRITORIALIDAD
Y LAS DINAMICAS SOCIALES

Como ya se sefialod, en los ultimos 30 afios el mercado de tierras
en el municipio de Yautepec se ha vuelto mas dinamico. Se pre-
senta una creciente comercializacion de las tierras que, indepen-
dientemente de su tipo de tenencia y ¢l uso posible, se ponen a
la venta. Se trata de un mercado donde de manera indistinta se
promueven las tierras de pequeiia propiedad, las ejidales y las co-
munales, asi como aquellas que estan por salir del régimen ejidal
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O comunal a través del P i
rograma de Certificacié
) ; cion de
Ejidales (Procede).’ s
E ; i ]
- M este sentido, sin tomar en cuenta el tipo de tenencia
§ terrenos del mercado de tierras de Yautepec se clasiﬁcan,

areas quE ya no son fértiles para las labores agticolas; y &), tier
no factibles de ser urbanizables, denominadas tambiét; “rﬁ’qric ris
porque son terrenos que no deben incorporarse al des:n'-rcz}llj :
u’rban‘O en razon de su naturaleza, funcién o destino, va ‘ue e‘o
tan‘su;etas a restricciones en su aprovechamiento al R’e}r tq d
agricolas, forestales o de preservacion ecolégica S
La mayoria de los terrenos risticos que se promueven
la venta, a pesar de su naturaleza, son lotificados v ofrecEiam
por log propios duefios o por terceros; se trata de éz;eas que Ifcj
cuenltan con ningun tipo de servicio Yy cuyo acceso resulta dificil
prec:_s:jln.]ente porque son dreas agricolas. No obstante en el
municipio se evidencia una creciente venta de estos te;renoes
fmtlzm.r Y consecuentemente una irregularidad en los ro' :
tos inmobiliarios desatrollados en lag ultimas décadas ‘ bp odo
en la parte norotiente del municipio. o
Oami;ama E:)l nolroricnte del municipio, en los poblados de
‘ cc ¥ Lacalco es donde miés se vende

mas se han desarrollado fraccionamientos o ?o:j:s?;stfrlf:nn(i?
entre los factores que destacan para hacerlos atractivos estan Iz:

?El Pro erd i€
e ag::r;:rc.ii ::ertjlgc‘jc_m-r} ‘.ﬂe Dcrecho§ Ejidales y Titulacién de Solares se
e -l ccr.ﬂgsad a ]Llllc[lei ¥ garantizar la tenencia de la tierey a través
O T 1 mon Io parcelario o de derecho de uso comun, entre otras
0 i relos no tuvo mucha aceptacion entre ejidatarios v comu-
e macion sobre el'desarmllo del programa en este munici io en
¥ de manera general en la entidad cft. Rodriguez, 2004 y Salas, 2008 '
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icacion 1 icios
oximidad con vias de comunicaciéon 1importantes, servicios,
pr

clima, vegetacion y paisaje, cntre or_ros?. 5 o o

Ante esta problemitica, las autoridades loc csdse c:: -
ciertamente se trata de una situacion que no pvjmden 1f:tf:mu:,l p? -
que “deben reglamentar'y planear en el m’edlano y a:;g:) apuf; 2 ué
para que el desarrollo ocurra de manera mas or%amza a r,a - Sqde
no basta reglamentat 0 modificar las leyes y los prog i
desarrollo urbano; la situacion que «-:nfrcmi;. el rnunu:;pxot rc} -
algo mis que la toma de conciencia y la buena‘vo_ m:._ O:uur éaano
regular tanto la venta de terrerlxos (;:omo el crecimien

2 de manera acelerada.

" S;zrzsbzl::nte, las autoridades seialan que el desatrollo urt;a-‘
no significa mayor recaudacion de i'mpuest'os y elrnpleos gircac i ;);
pobladores del municipio, pues la industria de la cc?n —
necesita mano de obra, y por otra parte, cuanc_io estan st(:‘atan
fraccionamientos y conjuntos urbanos los r<‘:s1dentes con rdaS
gente del municipio o de la regiéfl Para cuidar sus v1v1i: una,
como jardineros o empleados domesticos, lo que represen

i dido
alternativa de subsistencia para los pobladores que han ven

roduccion agricola. - ,
: Sobre la venta de tiertas, las autoridades comentan que

pueden impedir que siga ocurrie::tdo, pues fjnalmenﬂi es ;r;a\;l ‘ci:;
cision de los propietarios. Coinciden en sefialat c:luedosh ‘cen d;z
principales por los cuales los pobla'do_tes locales Zc : esha o
sus tierras son las necesidades economicas, las deudas que e vy
tan por haber tenido un mal ano de c??.echa, la sis:qula.,’n ey
gradacion del suelo, los problemas familiares, 1a nil{gmc:lo, .
decision de abandonar definitivamente 1a producc:o‘n agrico le: 1

El problema de compra-venta @e tierras €s mals cc:;’;xi)a (11 ’
de lo que parece, pues adem'{xs del incremento en la \imacjén
derras se acelera la urbanizacion desordenada, y €sta s

- o 160, ya
os municipios de la region,
repercute de manera similar en otr P
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que, si bien por una parte, se generan fuentes de empleo, por
otra, aumenta la demanda de servicios (como se mencionaba
lineas arriba): agua, luz, drenaje, asfalto, equipamiento, entre
otros, ademas de los problemas legales que en algunos casos se
presentan porque muchas de las tierras que se venden no cuen-
tan con el uso de suelo adecuado para el desarrollo urbano pues
son de uso agricola, o estan fuera del perimetro de urbaniza-
cion considerado en los programas de desarrollo urbano, pues
se trata de tierras de pequena propiedad, ejidales o comunales
de alta productividad o que no cuentan con la documentacién
apropiada para esctiturar.

Por otra parte, tenemos la postura de los pobladores locales,
quienes logicamente estin involucrados en la venta de las terras,
independientemente de su condicién de ejidatarios, comuneros
0 pequefios propietarios; ellos venden la tierra principalmente
por la “necesidad econémica” que enfrentan cuando la tierra
“ya no produce”.

Ademads, habria que agregar la presién urbana que ejercen
sobre las tierras agricolas los asentamientos irregulares o regu-
lares (fraccionamientos y conjuntos urbanos), aunque en mayor
medida, los especuladores inmobiliarios y habitantes capitalinos
que pretenden establecerse de manera temporal o permanente
en la region (Rodriguez, 2005).

Ante este escenatio, encontramos pobladores locales que, a
pesar de no estar a favor de la venta de las tierras, sefialan que efec-
tivamente no tienen otra salida; entre tanto, algunos que no quie-
ren deshacerse de sus tierras consideran una alternativa la renta
de tierras, la cual se hace por ciclo productivo y dependiendo de
lo que se cultive es lo que se cobra por al alquiler de la parcela.

Ademas, la renta ¢s otra forma de mantener el vinculo v
preservar su identidad, pues finalmente los pobladores de Yaute-
pec se reconocen como productotes y trabajadores de la tierta,
sienten “orgullo” de dedicarse a producir la tierra aunque estin
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conscientes de y manifiestan las dificultades y carencias que en-
frentan en el campo, como ya se mencionaba; el hecho es que
con la renta no pierden la propiedad, sélo el usufructo, pues son
otros quienes la hacen producir. o
Con respecto a la creciente urbanizacion que se presenta
en el municipio y los problemas que e3t0 ocusiond, algunos
pobladores locales coinciden con las aut‘orldades locales, pues
consideran que “el desarrollo” los beneficia porque puede repre-
sentar oportunidades de trabajo en la época de entrezafra. Para
otros, se trata de una amenaza porque sefialan que les roban.su
cosecha y los nuevos habitantes utilizan rn*txcha agua que bien
podria emplearse para ampliar las dreas de riego. 1
Otro actor que no puede dejar de considerarse es el de las
inmobiliarias y los intermediarios particulares Fonoudos como
coyotes,)’ pues su importancia en el mercad.o de tierras y en la cre-
ciente urbanizacién del municipio trasciende el hecho de que
sean los encargados de promover la compra-venta de Perrenos
y casas, ya que frecuentemente también dmd.cn y fraccm-nan la
tierra e invierten para desarrollar fraccionamientos y conjuntos
urbanos. .
Inmobiliarias e intermediaros particulares se ubican a la
orilla de la carretera en locales bien establccic.lo's o bajo una
sombrilla a promover los terrenos en el municipio y region
sin importarles la tenencia de la tierra que promueves, puzs
lo mismo compran y venden terrenos de pequena propiedad,
con su documentacion en regla y uso de suelo adecuado para e'l
desarrollo urbano, que tierras ejidales y comunales _df: uso agri-
cola, sin ningin tipo de servicio y cuyo acceso es dificil.

i iari 1 iliaria; not-
10 L os eoyores son intermediarios que pueden tener o no una inmobiliaria; .
. . - . . ¢
malmente venden terrenos nisfizes, sin la debida documentacion y con la ptl'omesalc
: ) s
que s trata de dreas exclusivas en futuros desarrollos importantes. También sue
vender tierras y/o propiedades por encargo de terceros.
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Grandes, medianas y pequefas inmobiliarias, asi como in-
termediatios particulares, se benefician del mercado de tierras y
de la creciente urbanizacion, primero, porque compran la tierra
a un precio muy bajo; segundo, porque el solo hecho de frac-
cionarla ya cleva el valor; y tercero, porque sin haber hecho una
inversién importante, con la sola promesa de construir fraccio-
namientos o conjuntos urbanos exclusivos, perciben ganancias
mientras existan clientes potenciales.

Finalmente, en este complejo escenario tenemos a los re-
sidentes temporales o permanentes: los fuererios!! Se trata de las
personas que cuentan con los recursos necesarios para comprar
¥, motivadas por la bisqueda de tranquilidad y seguridad, el pai-
saje, el clima y la proximidad con la ciudad de México, han
decidido adquirir una propiedad en el municipio de Yautepec.
Muchos compran el terreno y construyen de acuerdo a sus nece-
sidades. Otros, prefieren comprar la casa lista para habitarla; el
mercado de tierras del municipio y el regional ofrecen ambas
posibilidades.

Los fuerefios residentes temporales son aquellos que utilizan
su propiedad solo los fines de semana, en petiodos vacacionales y
dias festivos. Estos fuerefios manifiestan que el paisaje, la convi-
vencia con la naturaleza, el clima y tener un lugar para descansar
préximo a la capital —lugar donde tienen su domicilio principal
y su trabajo— fueron algunos de los motivos que los llevaron
a comprar la propiedad en el municipio; ademss, manifestaron
que en el largo plazo, les gustaria trasladarse de manera perma-
nente en la propiedad que hoy frecuentan sélo durante los
periodos mencionados.

En tanto que los fuerefios residentes permanentes son en
su mayoria personas jubiladas que decidieron salit de la ciudad de

" Fuererios es el término que los pobladores locales utilizan para referirse a
los residentes temporales y permanentes, por tratarse de personas que provienen de
otros lugares (nacionales o extranjeros).
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México y buscar un lugar mas tranq'uilo para vivffr, cercano aula‘
capital, porque tienen familia o mantienen alg’un vmmlicon f: a;
otros llegan por motivos de salud y recreacion, También existe,
entre los fuerefios residentes permanentes, un grupo que Opto
por trasladar su residencia, pero continua uaba]agdo en %a <_:1ud:fd
de México, aunque ello implique un desplazamxento. d1amz; alsm
embargo, como se trata de un lugar proximo a la ca:Pltal senalan
que “vale la pena, pues la calidad de vida es mayor™.

A MANERA DE CONCLUSION

Hemos visto como el territorio no es solo un espacio fis}co«
geogrifico, sino que se encuentra entrecruzado por multiples
relaciones sociales que en él se desarrollan, que lo construyen y
reconstruyen a partir de los intereses y accione_s de los d1£crentf=,s
actores que de €l se apropian. Relaciones s.ocml-es que 0o estan
exentas de conflictos, precisamente por la diversidad de intereses
que en la tertitorialidad se manifiestan. Si bien en el presente
trabajo hemos expuesto una “fotografia” de lo que hoy su_cede
en el territorio de Yautepec, una veta que se abre pasn, continuar
el analisis es precisamente el estudio de los'conﬂu:tos entre los
diversos actores aqui identificados y el significado de su acceso
diferenciado a la territorialidad. -

Las diferentes formas de apropiacion tertitorial y las dlfe:rt?.n—
tes actividades economicas que las acompanan, sean “tr'adxc‘llo-
nales” o “emergentes”, suponen un proceso de urbanizacion
“difuso”, esto es, discontinuo y fragmentado, de donde emergen
“espacios de interfase” entre el r_nundo 1:ural y el urban‘o, dandlo
pie a nuevas relaciones y dinamicas iocmles que FOHS’t’ltI‘J‘yen (e}
que hoy en dia se denomina como “nueva rurahjlad A r:&uc?va
rusticidad”, “espacios rururbanos o periurbanos”, etc. (. vila,

2008).
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Independientemente de la categoria o concepto que tomemaos
para acercarnos a su estudio, lo importante es tener en cuenta que
hablamos hoy de un espacio social donde la relacién dicotémica
ente “lo rural” y “lo urbano” es superada y asistimos a una com-
plementareidad, debido a que en muchos territorios, lo rural se
ha transformado y presenta caracteristicas economicas, produc-
tivas, sociales y culturales que lo asemejan a lo urbano, pero sin
perder completamente algunos de los rasgos que le son propios,
¥y que en mucho contribuyen a la reproduccion de esas formas
originales.

Asimismo, la urbanizacién en municipios como el que aqui
se ha observado presenta caracteristicas singulares que la diferen-
cian de aquella llevada a cabo en las ciudades. Los modos de vida
se reconfigutan en la relacién entre los pobladores originales y los
fuerenios, por lo que tenemos nuevas dindmicas socioespaciales
en los dmbitos de contacto entre ambas realidades enmarcadas en
las nuevas relaciones entre lo global y lo local.?

Estas nuevas configuraciones territoriales apuntan a un pro-
ceso de urbanizacion desordenado, carente de planificacién yen
donde la oferta de los servicios piblicos, la infraestructura y el
equipamiento quedan rebasados ante la demanda creciente de la
poblacion que los requiere, ya que generalmente su cobertura no
crece a la misma velocidad que la necesidad de los habitantes; de
ahi las caracteristicas particulares que adquiere el proceso men-
cionado. Esto nos lleva a enfrentar a una realidad fragmentada

y heterégenea, en donde tenemos espacios basicamente rurales,
colindantes con espacios cerrados, totalmente urbanizados, y con
espacios de urbanizacion cadtica, lo que nos demuestra la emer-
gencia de las nuevas formas hibridas que asume el tettitorio.

2 Para un anilisis més detallado de las relaciones global-local y la configuracion
espacial de Los Altos de Morelos, cfr. Martinez, 2008, 2007 y 2006.
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